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SANDEFJORD KOMMUNE
TEKNISK ETAT

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSENDRING FOR
SVERDSTADVEIEN 17, GBNR: 44/175

Dato:22.09.07
Dato for siste revisjon av bestemmelser: 22.01.08
Bystyrets vedtak: 03.04.2008

Disse bestemmelsene gjelder for regulert omrademesl reguleringsgrense pa plankart
datert 22.09.07, rev 23.10.07 og 22.01.08

Omradet er regulert til falgende formal:

BYGGEOMRADER:
Boliger med tilhgrende anlegg; lavblokk, felt F.
Boliger med tilhgrende anlegg; eksisterende vahingsfelt G

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER:
Kjarevei
Gang-/sykkelvei

FELLES OMRADER;:

Fellesomrade for lek og opphold i det fri, felt EL
Felles avkjarsel, felt FA 1

SPESIALOMRADER
Bevaring av bygninger

1. BYGGEOMRADER

1.1 Boliger med tilhgrende anlegg; lavblokk — felE

1.1.1 Tillatt bruksareal er BRA = 1.550%Bruksarealet regnes ikke for
parkeringskjeller, eller plan som har himling mie@nn 0,5 m over terrengnivaet
pa mer enn halvparten av omsluttende vegg, dvkepagskjeller, boder og

tekniske rom.

1.1.2 Det tillates ikke bygget mer enn 14 leilighatfelt F selv om ikke tillatt
bruksareal er nyttet fullt ut.

1.1.3 Deler av parkeringskjeller kan tillates diterbyggegrensene.
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Maksimal tillatt gjennomsnittlig mgnehgydé&,m.. Maksimal tillatt
giennomsnittlig gesimshgyde, 9 m.

Til hver bolig skal det vises plass til nihis/’5 parkeringsplasser.
Parkeringsbehovet kan Igses ved felles underjophskeringsanlegg delvis
under felt FL 1 og felt F.

Ny bebyggelse skal tilpasses terrenget dgiogliggende bebyggelse m.h.t.
form og materialbruk. Bebyggelsen skal ha en &hde utforming og ikke virke
dominerende i forhold til Orelund kapell og grautiem (ogsa den framtidige).
Gangatkomst til boligene skal skje fra nord vidéefeatkomstvei

Private utearealer skal skjermes fra fédks- og oppholdsareal. Det skal
etableres en vegetasjonsskjerm mot landbruksafieafetidig graviund i gst.

Boliger med tilhgrende anlegg; eksisterende vingshus, felt G
Felt G kan ha inntil 5 boenheter.

Til hver bolig skal det vises plass til miasi5 garasjeplass i parkeringskjeller.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjarevei

Veien skal ha reguleringsbredde-#anbi parkeringsplassen til
gravlunden/kapellet.

Parkeringskjeller for felt F og G skal kngtté eksisterende vei i syd ved
gravlunden. Veien skal oppfylle kommunens kra¥rigikt ut mot Sverstadveien.

Veien skal veere opparbeidet til kommunalddeh far oppfaring av boligene blir
tillatt satt i gang. Etter sgknad kan kommunen genthe at det i stedet stilles
ngdvendig garanti for opparbeidelsen.

Gang- og sykkelvei

Veien skal ha en reguleringsbredde pa 6 m.

Det kan settes opp en fysisk sperre som éirkjigretrafikk pa gang- og
sykkelveien

FELLESOMRADER
Felles leke- og oppholdsareal FL 1.
Fellesomradet FL 1 skal benyttes til lek pglwld for barn og unge i hele

omradet, dvs. felt A-44/176, felt B-44/1809, fel4@/181, felt D-44/177, felt E-
44/191 og felt G og F.— 44/175.
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Det forutsettes parkeringskjeller under dest® av fellesomradet. Omradet skal
opparbeides i henhold til planer godkjent av komerun

Omradet skal opparbeides i henhold til d@letide bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel. Det skal tas hensynk# brukergruppers
funksjonsevne. Ved sgknad om tillatelse til tilfak boligene innenfor
planomradet skal utforming og adkomst fra alle sidpesielt fra syd, til
fellesomradet vises. Omradet skal veere opparbgidellverdig standard far
oppfaring av boligene blir tillatt satt i gang. étsgknad kan kommunen
godkjenne at det i stedet stilles ngdvendig gafantpparbeidelse

Far iverksettelse av tiltak i henhold éuleringsplanen skal det foretas en
arkeologisk gransking av de bergrte automatiskebe@ulturminnene
(kokegropfelt/bosettingsspor) ID 110600 som ernfkkt med utbyggingen. ID
110600 er avmerket pa plankartet. Det skal tasdkambed Vestfold
fylkeskommune i god tid for tiltak skal gjennomfgstik at tidspunktet for den
arkeologiske utgravingen kan fastsettes.

Det skal veere 5 m fra grensen mot veieratihgjeport. Porten skal ha en estetisk
utforming og i starst mulig grad skjermes i fodhtil atkomst til kapell/graviund.

Det skal opparbeides gangareal over FL 4 fiekke tilgjengeligheten til
fellesarealet for alle boligfeltene i omradet.

Felles avkjarsel

Felles avkjarsel skal veere for gnr. 44/18184/d 75. Den skal primaert brukes
som gang- og sykkelatkomst for nye boliger i 48/Iven kan nyttes til
nyttetransport, varelevering og renovasjon.

SPESIALOMRADE
Bevaring av bygninger
Bygningen som skal bevares innenfor spesialomiildees ikke revet.

Innenfor spesialomradet kan eksisterende bygnittgssestand under
forutsetning av at proporsjoner, takform, fasaderdusinndeling, dar- og
vindusutforming og materialbruk opprettholdes efterst mulig tilbakefares.
Vedlikehold og istandsetting skal skje med tradisjte materialer og metoder
tilpasset bygningenes egenart slik at de arkitegkanog kulturhistoriske
verdiene ikke blir redusert.

Utskifting av gamle bygningselementer eller materigorandring av overflater
eller annet arbeid utover vanlig vedlikehold pariggens eksterigr, er ikke tillatt
uten etter samrad med kommunens bygningsmyndidhetsom enkelte
bygningselementer ved vedlikehold ma skiftes uéin av rate, andre skader
o0.l., skal det benyttes kopier av de eksisterengmingselementene.
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Unntatt fra punkt 3.1.3 og 3.1.4 er tilbakefarireg det er foretatt endringer i
nyere tid. Slike tilbakefaringer kan gjennomfadessom det kan gjgres pa et
sikkert, dokumentert grunnlag.

Ved sgknader om tilbygg og/eller pabygg vil detleg vekt pa at et nytt element
underordner seg i volum og harmonerer i utforming.

FELLESBESTEMMELSER
Plankrav m.v.

For det tillates noen form for bygge- elleleggsarbeider skal det foreligge en
godkjent detaljplan som viser opparbeidelsen inneforadet.

Planen skal blant annet vise:

« naveerende og framtidige koter

» oppfylling, terrassering, forstgtningsmurer og égde

» snitt/oppriss som viser forhold til terreng

» Kjgreareal

* parkering- og garasjeplassering, inkl. sykkelpariger

» areal for opphold/lek/fellesarealer

« naveerende og framtidig vegetasjon

* Igsninger for renovasjon

» eventuell transformasjonskiosker og andre bygdeikniske anlegg
» sikringstiltak i forhold til skrenter og skjeeringer
 tilgjenglighet, jfr. Rundskriv fra MD T5/99B

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal é@teligge ngdvendig dokumentasjon,
bl.a. tekniske planer, jfr. Sak paragraf 18-19. dlakvervannsdisponering
vurderes i samarbeid med kommunen. Far det btitggihgsettingstillatelse, skal
de tekniske planene veaere gjennomfgrt. Kommunervidedere a gi
igangsettingstillatelse dersom det foreliggereifsstillende garanti for
giennomfgring av anleggene

Dersom det under arbeider i marken patreffesnaatisk fredet kulturminner ma
arbeidene straks stanses i den utstrekning ddbésaare kulturminnene eller deres
sikringssone pa fem meter, og fylkeskommunens ksgksjon ma varsles, jfr.

Lov om kulturminner paragraf 3, 4, 6 og 9.

Boligbygging kan ikke settes i gang for detrekbmmunens vurdering er
tilstrekkelig skolekapasitet.

Bjgrn Ole Gleditsch
ordfgrer

Margrethe Lggavlen



